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FORORD

Syftet med att genomfdra en programprocess &r att
beslutsunderlaget i ett tidigt skede ska breddas med
berérda parters erfarenheter och synpunkter. Program-
skedet ska ge mojlighet for insyn och paverkan innan
kommunen beslutar inriktning pa det fortsatta arbetet.
Programmet ska klarlagga férutsattningarna for en utbyg-
gnad och ange utgangspunkter samt riktlinjer for kom-
mande planarbete.
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Parken
utvecklas genom komplet-
terande planteringar, bankar och belysning.
Parkenken anvandas mer aktivt genom tillgang
till olika utomhusaktiviteter.

Omra-
det bebyggs med
en- och flerbostadshus dar
mojlighet for handel finns i
bottenplan.

Omra-
det bebyggs bostad-
shus och handel alternativt
utvecklas som idrott tillsammans

med nuvarande tennisbanor.

straket leder

grillplats.

Om ten-
nisbannorna &r kvar
skall en bullerutredning goras
om omradet kan vara lamplig

for bostader.

Ett
allméant promenadstrak gar
langs med vattnet mot badplatsen och
fungerar som en naturlig métesplats.

Befintligt gang- och
siktstrak som leder mot Kallo-
Knipplas

En
smabatshamn
utvecklas

— P g
e _
R\Q Ka_'sm_aba_tsham
g%strﬁedl inslag sefyvice

””"””” Tennisbanor/bostader, handel och service

; Omrade eventuellt Iamplig for bostader, handel och service
- Allmant promenadstrak

f D)) Géngstrak

Siktstrak
Karian ar framiagen 7 samarbete mea Arkitekterna Krook & Tjader AB
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SAMMANFATTNING

Allmant

Planprogrammets huvudsyfte ar att skapa moj-
ligheter for nya bostader men dven visa pa moj-
ligheter for en mer flexibel anvandning med t.ex.
kommunal och kommersiell service i bottenplan,
fritidsaktiviteter och smabatshamn. Programmets
syfte ar ocksa att sakerstélla allmanhetens tillgang-
lighet till vattnet och att skapa en koppling mellan
vattnet och parken.

Ett kulturminnesvardsprogram har tagits fram som
berér Knipplas dldre bebyggelse. Bebyggelsen ar
av stort varde som helhetsmilj6 och ska bevaras
och underhallas sa dess aldre karaktar inte forvan-
skas. Den éldre fargskalan ska féljas och valet

av material ska 6verensstdmma med den aldre
traditionen, det vill sdga ljus trapanel, symetrisk
fonstersattning och roda tegeltak.

Aven om kulturminnesvardsprogramsbeskrivnin-
gen inte beror programomradet direkt &r det av stor
vikt att gestaltningsbestdammelser fér programom-
radet forhaller sig till detta. Det har framforallt stor
vikt med tanke pa landskapsbilden da omradet &r
val synligt fran havet.

For att den nya bebyggelsen ska samspela med
den aldre bebyggelsen boér byggnadernas storlek
vara varierad men med 6verhédngande mindre be-
byggelse som byggs tatt och oregelbundet. Stérre
byggnadskroppar ska uppforas sa ett de visuellt tar

héansyn till Kallo-Knipplas volym och skala.
Kaj och smabatshamn

En smabatshamn byggs ut. Ett promenadstrak gar
langst kajen/ vattnet mot badplatsen och fungerar
som en naturlig motesplats.

En geoteknisk undersokning har gjorts som visar
pa en rad svarigheter och att fler utredningar kravs.
Om en hamn ska byggas ut krévs ytterligare utred-
ningar. Om dessa skulle visa pa att en hamn inte
gar att genomfora foreslas omradet anvandas som
natur.

Det ar viktigt att omradet inte upplevs som pri-
vat. Darfor maste allméanhetens tillganglighet till
vattnet sakras i detaljplanen.

Tennisbanor/bostader, handel och service

Tennisbanorna flyttas och omradet bebyggs med en
och flerbostadshus dar mojlighet for offentlig och
kommersiell service i bottenplan. En flexibel de-
taljplan kan aven mojliggora for en turismverksam-
het sa som hotell eller vandrarhem. Alternativt kan
omradet ha kvar tennisbanorna och de sakerstéllas
som idrottsomrade i detaljplan. Tennisbanorna kan
vara ett mervarde for boende pa Kallo-Knippla och
vara ett bidrag till turismen pa on.

Bostader handel och service/ atervin-
ningscentral

Omradet bebyggs med en- och flerbostadshus dar
mojlighet for offentlig och kommersiell service
finns i bottenplan. En flexibel detaljplan kan aven
mojliggora for turismverksamhet sasom hotell
eller vandrarhem. Dessa anvandningar &r sarskilt
intressanta att studera om saneringskostnader och
atgarder for hoga vattenstand blir sa hoga att de
inte kan motiveras ur en ekonomisk och teknisk
synvinkel.

Det finns ett gang- och siktstrak mellan parken och
kajen igenom bostadsomradet.

Atervinningscentral kan antingen ligga kvar i min-
dre stolek pa sin nuvarande plats eller flyttas till en
annan plats

Park

Parken, vars parkkaraktar och funktion som sam-
lingsplats ar angelagen och bor utvecklas. Detta
gors genom strak och siktlinjer mot havet. Detta
bor aven ske genom kompletterande planteringar
av blommor och buskar. Likasa bor den forses med
fler bankar och belysning. Parken kan dven anvan-
das mer aktivt genom tillgang till olika aktiviteter,
sasom frisbeegolf och utomhusgym.
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Detaljplan

Kommunen kan anvanda en detaljplan for att
prova om ett mark- och vattenomrade ar lampligt
for bebyggelse. Det géller bade nér det ska byg-
gas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna plat-
ser, kvartersmark och vattenomraden och granser-
na for dessa. Detaljplanen medfor i princip en rétt
att bygga i enlighet med planen under en sarskild
angiven tid, som ar minst 5 och hogst 15 ar. Planen
ar bindande vid prévning av lov. Detaljplanen
reglerar &ven andra réattigheter och skyldigheter,
inte bara mellan markagarna och samhéllet utan
ocksa markagarna emellan.

Programskede

For att underlatta detaljplanearbetet kan kom-
munen valja att uppratta ett sarskilt program dér
planens utgangspunkter och mal framgar. Det kan
vara en fordel att upprétta ett program for kompli-
cerade planer som berér manga intressenter och
som innehaller starka motstaende intressen. Ett
annat skal att upprétta ett sarskilt program &r om
detaljplanen saknar stod i versiktsplanen.

Beddmning:

Ockerd kommun har beslutat att uppratta ett pro-
gram mot bakgrund till det stora allmanna intresset
och att planbeskedet inte har st6d i Oversiktsplanen

o—0—0—0—0—10—390

Planbesked Program Samrad

Utstallning

Antagande Overklagade Laga kraft

Granskning

Bilden visar alla steg i en detaljplaneprocess
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SYFTE

Planprogramarbetets huvudsyfte ar att skapa mojligheter
for nya bostader men aven visa pa méjligheter for en mer
flexibel anvandning med t.ex. kommunal och kommersiell
service i bottenplan, fritidsaktiviteter och smabatshamn.

Programmets syfte ar ocksa att sakerstéilla allmanhetens

tillganglighet till vattnet och att skapa en koppling mellan
vattnet och parken.
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BEHOVSBEDOMNING

Nedanstdende stallningstagande ar ett utdraget
fran behovsbedomningen. Hela beddmningen finns
i bilaga 2.

Stallningstagande

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt
4 Kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap.
11 8 miljébalken (MB) och anser att planen kan
antas medfora en betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. En miljo-
beddmning med miljokonsekvensbeskriv-ning
(MKB) kommer darfor att genomforas. Planens
miljopaverkan och atgarder for att forebygga och
mildra den, hanteras i separat miljokonsekvens-
beskrivning.

Stallningstagandet grundar sig pa en bedémning
enligt kriterierna i forordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar (1998:905). Kriterierna i
bade bilaga 2 och bilaga 4 i MKB-férordningen har
beaktats da planen medger byggande av smabat-

shamn (en anvéandning som star listad bade i 4
Kap. 34 8§ och MKB-forordningens bilaga 3).

Miljobeddmningen avgransas till att ta upp ge-
oteknik, planférslagets paverkan pa vattenmiljon -
speciellt fragor som ror fororeningar, stabilitet och
marinbiologi samt att identifierar faktorer som har
betydelse for om planerade atgarder i vattenomra-
det gar att genomfora.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska ocksa ta upp
den risk for méanniskors hélsa och sakerhet som
uppstar vi genomforandet av detaljplanen. Detta ar
framforalt form av de stérningar som kan uppstar
vid de transporter som komma att genereras vid
sanering och uppfyllnad av mark vid anldggnings-
fasen.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE
STATLIGA INTRESSEN
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‘Programom radet omfattés av geografiska bestam-
melser enligt 4 kap 18 och 48 miljobalken.

Riksintressen

Programomradet omfattas av geografiska bestam-
melser enligt 4 kap 18 och 48 miljobalken. De

ar riksintresse, med hansyn till sina natur- och
kulturvarden, i sin helhet. Inom kustomradet far
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon
endast ske om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Utveckling av befintlig
tatort och lokala naringslivet samt anlaggningar
for totalforsvaret undantas. Inom kustomradet far
fritidsbebyggelse komma till stand endast i form
av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om
det finns sarskilda skal far dock annan fritidsbe-
byggelse komma till stand, foretradesvis sadan
som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i narheten av de stora
tatortsregionerna.

Beddmning:

En exploatering i planomradet ses som en fortat-
ning av Kallo-Knipplas tatort och bedéms vara
forenligt med bestdmmelserna enligt 4 kap
miljobalken da det ar en utveckling av tatortens
befintliga bebyggelse.

Strandskydd

Ockerd kommun har gjort en omfattande inven-
tering av strandskyddet, pa det underlaget fattade
lanstyrelsen ett beslut 2002-06-13 om nytt strand-
skydd inom Ocker6é kommun. Strandskyddet &r
upphavt inom programomradet. Nér det blir en ny
detaljplan aterinfors strandskyddet igen. Da gors
en ny prévning.
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Beddmning:

Kommunens bedémning ar att det upphédvda
strandskyddet for planomradet som fastalldes
2002-06-13 av lansstyrelsen ska fortsatta galla med
bakgrund av att marken redan &r i anspraktagen
och for att marken inte anses ha nagra hdga natur-
varden. Allménhetens tillganglighet till vattnet
anses dock vara av stor vikt darfor skall marken
nérmast vattnet vara allmént tillgangligt.

Fornlamning

En fornamning finns i programomradets norra del,

hogst upp i parken. L&mningen beskrivs som fynd- rnlarﬁning betecknas me
plats. Ovrig kulturhistorisk lamning. fr&n Fornsok.

R. Bilden &ar hemtad

o

Beddmning:
Fornlamningen bedoms ej paverkas da parken ska
bevaras.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE
KOMMUNALA INTRESSEN

Foljande fetimarkerade utarag fran Vision 2050
beror planomraaet

Vision 2025
En levande skargardskommun med manniskan i
centrum

En levande skargardsmiljo

*Natur, kulturarv och historiska miljoer bev-
aras och utvecklas for kommande generationer.
«Aretruntboende, i olika boendeformer, erbjuds
pa alla Gar.

*Fortatning och byggande av hdgre bostadshus
underlattas.

*Boende och rekreation prioriteras i nyttjandet
av kommunens begransade yta.

*Hamnar &r attraktiva och levande med inrikt-
ning pa naringsliv och turism.

*All energi som forbrukas i kommunen ar
fornybar.

Kommuninvanarna

*En modern skola val forankrad i skargardssam-
héllet erbjuder en individanpassad undervisning.
Alla barn &r trygga och alla féraldrar kénner tryg-
ghet i sitt foraldraskap.

*Alla barn och unga har en aktiv och meningsfull
fritid.

*Brottslighet, drogmissbruk, framlingsfientlighet
och segregation forebyggs i ett tidigt skede.

*Det finns en tydlig och gemensam vardegrund
som praglar alla omraden dar barn och unga ar
engagerade.

«Alla invanare ska kunna kéanna gemenskap, tryg-
ghet och kunna aldras med vérdighet och god
omvardnad i ett samhélle anpassat for alla.

Demokrati och inflytande

*Respekt och medmaénsklighet genomsyrar all
verksamhet i kommunen. Ingen framlingsfient-
lighet finns.
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Foljanade utarag f7dn Hanaelsstrategr 2008

Handelsstrategi 2008

Foljande kan karakterisera handel och service i
Ockeré kommun

. God service och personligt bemdtande
. Trivsam och valkomnande miljo

. Nérhet till boende

. Tillvarata nérheten till vatten och hamn

Knippla Centrum

. Forsaljning av dagligvaror (livsmedel,
blommor, kemiskt tekniska produkter,
tobak och tidningar)

. Verksamheter med marin anknytning till
exempel, battillbehor, drivmedel,
elektronik

. Resturanger/caféer

. Turistinriktad verksamhet (boende m.m.)

Krav pa hyresbostader styrs i
markanvisningsavtal

Det ar viktigt att bygga trygga och tillgéangliga 1a-
genheter som majliggor en levande skargardsmiljo
for alla aldrar. Bebyggelsen bor darfor vara vari-
erad och blandad med olika upplatelse- och forvalt-
ningsformer samt med varierande lagenhetsstorle-
kar. Det understryks i kommunens oversiktsplan
(OPO05).

Upplatelseform ar nagot som inte gar att styra i en
detaljplan. Nar kommunen &r markéagare finns det
dock majlighet att skriva in krav pa t.ex. hyres-
bostader i avtal i samband med markanvisning.
Kommunen ar stor markagare i omradet och har
upprattat ett markanvisningsavtal dar kommunen
staller krav pa att det byggs hyresbostader i pro-
gramomradet.

T PRy
‘Progragomrade s
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Markagoforhallande

Kommunen ager merparten av marken i planomra-
det. Fastigheten 1:168 &r i privat ago.

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan (OP 05) &r pro-
gramomradet utpekat som infrastrukturanlag
gning med krav pa gestaltningsprogram. | 6ver-
siktsplanen star dven att en allsidig befolk-nings-
och hushallstruktur ska efterstravas i alla boen-
demiljoer. Bebyggelsen bor darfor vara varierad
och blandad med olika upplatelse- och forvalt-
ningsformer samt med varierande lagenhetss-
torlekar och bebyggelsetyper, for att tillgodose
behov i olika former. Lokalisering av bebyggelse
ska ske sa att miljon ger skonhetsupplevelse och
trevnad samt att kultur- och arkitektoniska varden
varnas och utvecklas. Norddarnas tétorter i ytter
skargarden behandlas utifran sin specifika behov
och forutsattningar for tatortsutveckling. Vid pla-
nering inom denna prioriteras projekt i skyddade
lagen i néra anslutning till befintlig tatort. Natur-
och parkomraden med nérhet till bebyggelse ska
bevaras. Vid ombyggnad av fritidsbatshamnar ska
miljovanliga I6sningar gallande drift och underhall
planeras in fran borjan. Bathamnar ska vara valut-

OVERSIKTSPLAN MED formade offentliga rum, tillgangliga for lokalbe-
REKOMMENDATIONER folkning och turism.

Bilden visar programomradesgransen dar det
blamarkerade marken &gs av kommunen.

1GOT
OVERSIKTSFLAN FOR OCKERS KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING 14 JUNI 2006

Detaljplan

Programomradet omfattas av tva byggnadsplaner
fran 1968 och fran 1937. Omradena har betecknin-
garna: allman plats park, omrade for industri och
omrade for hamnandamal.

Oversiktsplan (OP 05)
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Kulturmiljéprogram

For Kallo-Knippla finns ett kulturmiljéprogram A RO\ A =i
upprattat 2009. *@%ﬁ@ PE% . -
Knippla samhélle e\ 8/

Den téta, variationsrika miljén p& Knippla 4r av Waa i

stort varde som helhetsmilj6. Det ar inte endast de

enskilda byggnaderna som &r av varde, utan dven
deras omgivning. Bebyggelsen pa Knippla har i
stort sett tillkommit under 1800-talet. Den domin-
eras idag av aldre stugor, flertalet med laga bodar
och sma tradgardstappor.

| vrigt finns nagra enstaka byggnader med aldre
utseende men de flesta husen har férandrats genom
om- och tillbyggnader. Husen forbinds med varan-
dra och med hamnen av ett slingrande system av
gangstigar. Kala héallar, klippor, terrasser, rabatter
och asfalterade vagar tacker marken mellan husen.
Karaktaren pa miljon har férandrats mycket aven
om enstaka inslag ar bevarade.

Sérskilt bevaran
vard placering

de-

Soder om Véastra Hamnvdgen finns en miljo som
skiljer sig fran 6vriga Knippla. Dar ligger bostas-
husen pa lite storre tomter direkt pa berget, utan
staket emellan.

Fornlamningar

Kartan ar hamtat fran Kulturmiljo programmet. De
I§ed6mning: svartmarkerade husen har beteckningen ““ sarskilt
Aven om kulturminnesvardsprogramsbeskrivnin- bevarandevarda byggnader”.

gen inte berér programomradet direkt ar det av stor
vikt att gestaltningsbestdammelser for programom-
radet forhaller sig till detta. Det har framforallt stor
vikt med tanke pa landskapsbilden da omradet ar
val synligt fran havet. Men detta betyder inte att
arkitekturen bor hdrma den &ldre bebyggelsen utan
snarare bor vara modern sa att det gar att utlasa
tidsalder aven for denna. Daremot bor den sam-
spela i form av liknande farg, storlek, material och
taklutning.

Aldre hus pa Knippla utpekade i Kulturmiljo
programmet som ““ sarskilt bevarandevarda
byggnader™.
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KALLO-KNIPPLAS HISTORIA

Pa 1500-talet brukades marken pa Kallé som skrevorna anlades sma odlingslotter. Pa tjugota-
betesmark av bonder och skeppare fran Hyppeln. let kopte Knipplaborna Kallo fran Hyppeln. Da
Under sillperioden pa 1700-talet bérjade fiskare ansags Knippla vara fardigbyggt och den 6kande
bosatta sig pa Knippla som da dgdes av kronan. befolkningen fick expandera pa Kallo. | mitten
Under 1820-talet uppstod strider om &gande rat- av trettiotalet fanns bebyggelse pa sodra delen av
ten. Arendet avgjordes i kammarratten dar det Kallo. Pa ostra delen lag ett batvarv.

beslots att K&llo tillndr Hyppeln medan Knip-

pla & allmanning och tillhér kronan. Ar 1838
genomfordes laga skifte pa Hyppelns mark inklu-
sive Kéllds. | och med det dkande fisket Okade
befolkningen pa Knippla och ar 1897 fanns 320
stycken knipplabor och 62 hus pa én. Knippla
blev den tatast bebyggda 6n i Goteborgs skargard.
Bebyggelsen bestod av rédmalade bostadshus och
uthus byggdes oregelbundet bland klipporna. |

-,

allé - Knippls *

Fotot ar fran www.knippla.info
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PROGRAMOMRADET IDAG

Kallo och Knippla ar tva 6ar som ligger soder om
R6ro och 6ster om Hyppeln vid farleden mellan
Goteborg och Marstrand. Kallé och Knippla &r
nu sammanbyggda och sundet mellan dem &r helt
igenfyllt. Bebyggelsen &r tat och det &r endast den
nordostra delen av Kallo som saknar bebyggelse.
Pa 6arna finns en gasthamn med restaurang, livs-
medelsbutik, vandrarhem samt pizzeria.

Programomradet ligger norr om Kallés hamn och
utgors av ett fore detta varv, park och tva tennis-
planer.

Varvsomradet anvands i dag bland annat som
atervinningscentral och har finns 6ns helikopter-
platta. Parken ar unik pa nordéarna och ar en grén
lunga pa Kall6-Knippla som annars saknar storre
vaxtlighet.

Namnet Kallo harstammar fran offerkalla, Samos
kalla.

Befolkningsstatistik

2012 var befolkningen pa Kallo-Knippla 344
personer vilket & en minskning med 8 personer
fran aret innan. Sedan 2007 har befolkningen
minskat med 56 personer. Kéllo-Knippla &r en av
de 6arna i kommunen vars befolkning minskar
mest procentuellt. Kallé-Knippla ha en dldrande
befolkning. 75 % av befolkningen &r 6ver fyrtio ar
och 35 % &r 6ver sextiofem ar.

Kommunikationer

Anslutningar till Kall-Knippla sker med far-
jeforbindelse. Till fastlandet kravs tva farjeturer,
Kéllo-Knippla - Burd farjelage och Hon6 Pinans-
farjelage — Lilla Varholmen. Fran Buro farjelage
trafikeras bland annat busslinje 290 som gar till
Nils Ericssonterminalen. Under hogtrafik gar det
tva turer per timme och dvriga tider en per timme.
Farjorna som trafikerar Norddarna &r 6verbelasta-
de, sérskilt sommartid. Det forekommer att alla
kdande bilar inte kommer med farjan.

‘f’u u?* :
o b Kalls-Knippla

il Fiskahann

300 m

Kallo-Knippla med planprogrammets utbredning

Vagen gar fran Knippla hamn mot programomra-
det.
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Bild ver hamnen pa Kallo-Knippla

Bild 6ver badplatsen

Rekreation, fritid och turism

Havet och batlivet ar viktigt pa Kallo - Knippla och
ar en stor del av dragningskraften till 6n. Bade for
bofasta och besokare. Darfor ar tillgangen till bat-
platser viktiga och det finns idag en stor efterfragan
pa batplatser.

En tennisplan finns i planomradet och strax norr
om omradet finns badplats med hopptorn,
flytbryggor och toalett. Norr om badplatsen ligger
fotbollsplanen Tranbarsvallen.

Pa norra Kallo finns en motionsslinga i naturomra-
det

Teknisk forsorjning och avfallshantering

Kommunala vatten- och spillvattenledningar &r
utbyggda inom programomradet och ar huvudsakli-
gen forlagda i befintliga vagar. Inom planomradets
sydvéstra del finns en avloppspumpstation med
braddavloppsledning.

Dagvattenledningar saknas i huvudsak. Befintliga
dagvattenledningar inom planomradet bor lokalis-
eras och stérkas i detaljplanen.

Bild 6ver fotbollsplanen
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Grundforhallanden

En geoteknisk undersokning pa land saknas, dock
har vissa tester gjorts som visar pa narhet till berg.
En geoteknisk underdkning har gjorts for vat-
tenomradet (se sid 27).

Beddmning:

Infor fortsatt detaljplanearbete som omfattar
vattenomradet och strandkanten kravs att
geotekniken kartlaggs i en sarskilda utredning. For
utredningar i vattnet ska dokumentet Ockerd
Geoleknisk unaerscknimg. PM betrafiande
geotekniskaforhallanden 2009-02-04 ligga till
grund.

Fororenad mark

En utredning har gjorts angaende férorenad mark Bild 6ver Ockerd kommuns skérgard
(se sida 26).

Bedomning:

Infor fortsatt detaljplanearbete kravs ytterligare
utredningar var vid dokumentet AZ7/joreknisk mark-
miljoundersokning vid f.a. Knjppla vary, Ockero
kommun 2012-09-28 ska ligga till grund.

Bild 6ver varvsomradet
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Stigande vatten

Stiganae vatten — en hanabok 1or 1vsisk planering
7 oversvamningshotadeomraaen.
Véstra Gotalands /an och Vérmlanas /én.

Handboken Stigande vatten utgdr fran en planer- naden) som lagst kan placeras pa sakerhetsniva
ingsmodell dar dversvamningsrisken kartlaggs i 1. Funktionskrav &r alltid kopplade till funktioner
oversvamningszoner. som placeras i zon 2 (gul), zon 3 (orange) och zon
) A(r6d).

Oversvamningszoner och planeringsnivaer

Oversvamningszonerna for kusten ar indelade i Aktuella planeringsnivaer finns presenterade pé
fyra zoner, se illustration pa nasta sida. nasta sida, samt kompletterande utrakningar.
Zonindelningen ar kopplad till riskgrad. I zon 4 Nivaerna ar framraknade med utgangspunkt i fol-
(r6d) ar sannolikheten for att en Gversvamning jande underlag: Klimatanalys for Vastra Gotaland
intr&ffar hogst och i zon 1 (gron) &r den lagst. (SMHI, rapport Nr 2011-45).

Planeringsnivaerna for kusten utgar fran ett fram-
tida hogsta hdgvatten i kombination med
sakerhetsmarginaler. Langa tidsserier med observa-
tioner fran ett antal méatstationer langs kusten

utgor underlag for berékningar av de hdgsta havs-
nivaerna som kan uppsta i dagens klimat. Till
dessa nivaer laggs den prognostiserade globala
havsnivahajningen som underlag for berakning av
de framtida hogsta hogvattennivaerna. For att
kunna hantera dels skillnader i markanvandningens
och bebyggelsens betydelse och vikt for samhallet,
dels osékerheter i klimatprognoserna, har olika
sakerhetsmarginaler lagts pa for att rakna fram
nivaerna.

En 6versvamningszon definieras av ett intervall
mellan tva nivaer med utgangspunkt i markens
niva. Det innebdr att zon 4 (rod) utgors av interval-
let mellan medelvattennivan och nivan for hogsta
hdgvatten, zon 3 (orange) av intervallet mellan
hogsta hogvatten och sékerhetsniva 1, och zon 2
(gul) mellan sakerhetsniva 1 och sakerhetsniva 2.
Zon 1 (grén) utgors av all mark dver nivan for
sakerhetsniva 2. Dock kan andra typer av 6vers-
vamningar som till exempel skyfall, intré&ffa i
denna zon.

Vilka funktioner som ar lampliga att placera i de
olika zonerna framgar av markanvéandningsdia-
grammet. FOr en funktion som enligt rekommenda-
tionerna anses lamplig att placera

i zon 2 (gul) betyder det att funktionen (bygg-
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KUSTEN - zoner:

Kust Medelvattennivé Hogsta hogvatten  S-marginal 1 S-marginal 2
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Hogsta hogvatten
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Figur 12,
Kusten >> For att berikna dversvémningszonerna for kusten utgar man fran ett framtida Redan intrafiad

medelvattenstand. Zonindelningen utgar fran ett hégsta hégvattenscenario i kombination med
olika sdkerhetsmarginaler. Underlag for att rdkna fram nivaerna for kusten finns i de faktablad som
lénsstyrelsen tillhandahaller.

KUSTEN - zoner och planeringsnivaer:

(RH2000 mah) (RH2000 mdh)
Kungsvik Kungsvik
Stenungsund Stenungsund
Goteborg Goteborg
Varberg/Ringhals Varberg/Ringhals
Zon 2 Zon 2 = intervallet mellan:
(RH2000 mdh) Scikerhets- Sdkerhets- (RH2000 méh)
ort niva 1 niva 2
Kungsvik 2,8 3,3 Kungsvik
Smogen 2,8 33 Smaogen
Stenungsund 3,1 3,6 Stenungsund
Goteborg 34 39 Goteborg
Varberg/Ringhals 3,0 3,5 Varberg/Ringhals
Bedomning:

Eftersom Ockerd ligger ute i havet gors

bedémningen att nivaerna for Smogens som
mest aktuella att anvanda i Ockerd kommun
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Markanvindningsdiagram for dversvamning fran hav, vattendrag och Vanern

OVERSVAMMINGSZON Fogur Z5.
L
it Grinytor, vegetation och vatmarker som ok ok ok ok
§ dversvdmningshantering
% | | Jord- och skogsbruk ok ok ok ok
]
o o
= Parker, och rekreationsomraden, sport och ok ok ok ok
# | | fritidsaktiviteter {utomhus)
] Enklare byggnader, funktioner av mindre vikt; ok ok ok atgarder krivs
g uthus, forrad, garage etc.
T Parkeringsplatser, uppstéliningsytor, vagar med ok ok atgdrder krivs atgarder krivs
= | | ahernativa forbifartsmojligheter etc.
Industri och verksamheter (ej miljofarlig); kontor, | ok atgarder krivs Stgirder krivs undvik
tillverkning, lager, partihandel, driftsbyggnader
etc.
Service; restauranger, caféer, kultur etc. ok atgarder krivs atgarder krivs undvik
Sport och fritidsaktiviteter (inomhus) ok atgarder krivs atgarder krivs undvik
| sallankipsvaruhandel och volymhandel; Gvrig ok Stgarder kidvs Stgiirder krdvs b
handel etc.
Delarsboende och besoksboende ok atgarder kravs atgarder kravs undvik
Heldrsboende ok Atgarder krivs undvik undvik
Dagligvaruhandel; livsmedel, apotek etc. ok atgarder kravs undik undvik
Uthildning; skolor, universitet etc. ok wndvik wndvik unvil:
Hélso- och sjukvard samt omsorg; Akutsjukhus, ok undvik undvik unadvik
primarvard, psykiatri, likemedelsforsdrining,
smittskydd, omsorg om bam, funktionshindrade,
aldre etc.
Information och kommunikation; teletjanster, ok undhik undvik undvik
intermet, radio, TV etc.
Energi- och kommunalteknisk forsarjning; ok undvik umndvik
produktion/distribution av el och flarmvame,
dricksvatten, hantering av avlopp, reningsverk,
avfallshantering etc.
Transporter: riksvdgar, vagar utan alternativa ok undvik undhik unsdvik
farbifartsmajligheter, jEmvig, kollektivirafik etc.
Miljiifarliga industrier och firorende deponier ok wndvik wndvik unadvik
etc.
Skydd och sdkerhet: raddningstjénst, polis, ok unidhvik undhik uredvik
_h'iminalw'ird, 50 alarm, kustbevakning etc.

Ok = Ingo Stgérdar krdvs.
Argérdor kniivs = Om funktionon plocones | denna
- - -=_ krgvs risk I g B = 4

Undvik = Dat Gr imta lampligt ot placers funktionan
F et
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Bilaen visar Stiganae vattens Zonmaelning aen streckaade linfén ar uipeckat 1 planprogret som everuellt

mayligt 1or bostader
Pa kartan ovan har en ungefarlig avgransning
gjorts for de olika zonerna for programomradet.
Hojdsystemet pa kartan ovan ar i RH00, detta
skiljer sig fran de hojdangivelser som anges i Sz/-
ganae vattenvilket ar RH 2000. Kartan ska darfor
endast ses som en indikation pa att programomra-
det idag ligger under Stzgande varttensriktvéarden
for bostadshus och att atgarder kommer att behdvas
goras.

Bedomning:

Detaljplanearbetet ska utga ifran de riktvarden som
finns i dokumentet S#iganak varren. Helarshoende
ligger inom zon 1 och fér zon 2 kréavs det atgarder.

| planomradet ska atgarder anvandas som inte
paverkar den goda fysiska miljon negtivt.

Bebyggelsen runt omkring planomradet ligger
inom zon 1 vilket innebér att inga atgarder kravs
enligt Sziganae vattens rekommendationer for
bostader. Detta betyder att atgarder for Gversvamn-
ingsproblematiken ar begransad till omradet. Dér-
for bor inte invallning som forhindrar almanhetens
tillganglighet till vattnet anvéandas. Atgarder som
utfyllnad bor ocksa noga studeras utifran den goda
fysiska miljon, allméanhetens tillganglighet och
landskapsbild.

| programarbetet ska en riskutredning goras. Den
ska ta upp risker for 6versvamning och atgarder for
dessa. Den ska aven belysa den miljépaverkan som
dessa atgarder innebér. Det kan till exempel vara
de transporter som blir vid utfyllnad av mark.
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Miljétecknisk markmiljéundersdkning

Foljanade dokument ar ett utdrag fran Miljotekiisk
markmiljounadersokning via f.a.

Knjgola varv, Ockerc kommun 2012-09-28 som
COWI/ genomiort pd uppadrag av Ockero

kommun

Miljotecknisk markmiljoundersokning vid f.d.
Knippla varv, Ockeré kommun 2012-09-28

Resultaten jamfors med Naturvardsverkets gener-
ella riktvarden for férorenad mark (Rapport 5976;
Naturvardsverket 2009). MKM betyder mindre
kanslig markanvandning, dar markkvaliteten
begransar val av markanvandning. De exponerade
grupperna antas vara personer som vistas i omradet
under sin yrkesverksamma tid samt barn och éldre
som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten

ger forutsattningar for markfunktioner som &r av
betydelse vid mindre kanslig markanvéandning, till
exempel kan vegetation etableras och djur tillfal-
ligt vistas i omradet. Grundvatten pa ett avstand av
c:a 200 meter fran omradet och ytvatten skyddas.
Mark med halter under MKM kan anvandas till
exempelvis kontor, industrier och végar.
Resultaten fran analyserna visar att det forekom-
mer fororeningar i halter som dverskrider Natur-
vardsverkets generella riktvarden for mindre
kanslig markanvandning for PAH i ett prov. Det
finns dven halter som endast Gverskrider riktvardet
for kanslig markanvandning i nagra punkter.
Bedomningen ar att de grusade ytorna pa omra-
det innehaller relativt sma mangder finmaterial
och mycket sprangsten pa de delar dar berget inte
ligger nara ytan. De fororeningar som patréaffades

i punkten KV 7 dverskrider med liten marginal
riktvardet for kanslig markanvéndning och bedéms
utifran resultaten inte utgéra nagon risk for hélsa
eller miljo.

Ingen fororeningsbeddmning har gjorts av ytor
som idag &r asfalterade. Punktkallor fran varvs-
verksamheten kan patraffas i samband med schak-
tningar pa utrednings-omradet. Dessa &r svara att
lokalisera med en 6versiktlig provtagning.

Den stora upphojda delen pa fastighetens véstra
del (rédmarkerat pa bild 3) bedoms vara férorenad

med utgangspunkt av analyser och intryck i falt.
Provtagningen blev ofullstandig pa grund av den
rikliga férekomsten av sten och block i utfyllnaden
vilket forhindrade borrning djupare an 1 meter i

de flesta punkterna. Muntliga uppgifter fran néar-
boende tyder dock pa att det kan finnas omfattande
fororeningar djupare ner i fyllnadsmassorna.
Prover som togs ut visar dock att det forekommer
fororeningar av aromater, PAH och PCB i mas-
sorna. Samtliga amnen forkommer i halter éver
riktvardet for bostadsbyggande. Aromater ar dessu-
tom flyktiga och kan orsaka luktbesvar aven i laga
halter. Prover fran punkt KV 5 luktade starkt och
fler punkter hade behdvts dar det gick att komma
ner i fyllnadsmassorna.

behover yiterligare utreaning. Bild fran eniro.se

Rekommendationer

Om marken ska anvandas for bostadsandamal

i framtiden bor ytterligare utredningar goras pa
delomradet for att klarlagga omfattningen av
fororeningar och bedéma bade volym och kostnad
for eventuella saneringsatgérder.

COWI rekommenderar att en fordjupad provtag-
ning gors i utfyllnaden (rédmarkerat pa bild 3)
genom gravning av provgropar med en storre
gravmaskin. Det ger moéjlighet att ta sig igenom
den sprangsten som verkar finnas i utfyllnaden och
komma &t massorna langre ner.

For ytterligare sékerhet om fororeningssituationen
rekommenderas aven provtagning av de nu asfal-

terade ytorna.
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Geotekniska undersokningar

Foljande dokument ar ett utarag fran Kéallo-
Knjpola, Ockerd Geoteknisk unaersckning.: PM
betriffande geotekniskaorhallanden 2009-02-04
som Norconsult genomfort pd uppdrag av Ockerd
kommun

Kallo-Knippla, Ockerd Geoteknisk
undersokning: PM betraffande
geotekniskaforhallanden 2009-02-04

Geotekniska undersokningar

Faltarbetet utfordes av Norconsult Faltgeoteknik i
december 2008 och

omfattade foljande:

Trycksondering i 4 punkter for bestdmning av
jordlagrens méktighet och relativa fasthet. Slagson-
dering i 5 punkter for bestamning av djupet till fast
botten/berg. Manuell vingsondering i en punkt for
bestamning av skjuvhallfastheten.

Upptagning av storda jordprover med skru-
vprovtagare for bestdamning av jordlagrens sam-
manséttning i 2 punkter. De stérda jordproverna
har rutinundersokts pa laboratorium med avseende
jordart samt vattenkvot. Lodning av havsbotten i

3 sektioner. De geotekniska félt- och laboratorie-
undersokningarna redovisas pa bifogad bilaga och
ritningar enligt innehallsforteckningen. Utsattning
och inmétning av borrpunkterna har skett med GPS
enligt.Goteborgs koordinat- och hojdsystem.

Resultat

Utforda berdkningar for befintliga forhallanden
visar att stabiliteten &r tillfredstéllande. Lagsta sak-
erhetsfaktor mot skred i odrénerad analys ar 2,0.

I kombinerad analys har lagsta sakerhetsfaktor
berdknats till 1,7. Berdkningar har dven utforts
for den framtida utfyllnaden (niva +2,0). Lagsta
berdknad sakerhetsfaktor i odranerad analys och
kombinerad analys blir da 1,1. Séakerheten mot
skred &r alltsa otillracklig for den planerade utfyll-
naden av viken.

Sattningar

| detta skede har inga undersokningar utforts for
att bestdimma gyttjans/lerans sattningsegenska-
per. Gyttjan och leran bedéms dock vara mycket
sdttningskénslig varvid stora sattningar kommer
att utbildas av de tillskottslaster som fyllningen
medfor.

Rekommendationer

Stabiliteten mot skred &r enligt utférda berékningar
for 1ag for den framtida utfylinaden. Eftersom
gyttjan &r 16s sa rekommenderas att geotekniska
undersokningar utfors for att fa fram ett

battre berakningsunderlag, bade ur stabilitets- och
sattningssynpunkt. Efter detta kan de geotekniska
jordparametrarna noggrannare bestammas och pa
sa satt minska osékerheten i stabilitetsberaknin-
garna mm. Det kan dock inte uteslutas att
stabilitets- och sattningsforbattrande atgarder kan
vara nddvéndiga &ven om kompletterande
undersokningar utfors.
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Figur 1.1 Kallo- Kmppla Ockero
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PROGRAMFORSLAGET
OCH DESS KONSEKVENSER

Nedaian presenteras programimers overgripanae rik-
tinfer. Dessa presenteras enligr fyra lfaentifierade
aelomrzdaen som planavaelningen beaomt inne-
hélla olika karaktar och forutsattningar.

Planprogramarbetets huvudsyfte ar att skapa moj-
ligheter for nya bostader men aven visa pa moj-
ligheter for en mer flexibel anvéandning med t.ex.
kommunal och kommersiell service i bottenplan,
fritidsaktiviteter och smabatshamn. Bostader okar
forutsattningarna for en levande skargardsmiljo.
Mindre och tillganglighetsanpassade lagenheter
ger mojlighet for aldre och unga att bo kvar pa 6n.
Okat antal bostader ger ocksa ett dkat underlag
for service och skola. | planarbetet kommer det
kravas utredningar angaende fororenad mark och
stigande vatten. Om atgardskostnader for dessa blir
for hoga kan alternativa anvandningar av marken
bli aktuella vilka kraver mindre atgarder for saner-
ing och undanrdjande av risk for skador vid hoga
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Omirdde for framtida kaf och smabatshamn

vattenstand. Dessa anvandningar ger anda en viss
positiv paverkan pa 6n. Exempel skulle kunna vara
handel, kontor, hotell och vandrarhem som skulle
kunna bidra till en 6kad turism och liksom bostader
ocksa ge ett underlag for service.

Aven om kulturminnesvardsprogramsbeskrivnin-
gen inte berér programomradet direkt &r det av stor
vikt att gestaltningshestamelser for programomra-
det forhaller sig till detta. Det har framforallt stor
vikt med tanke pa landskapsbilden da omradet ar
val synligt fran havet. Med detta betyder inte att
arkitekturen bor harma den aldre bebyggelsen.
Snarare bor den vara modern sa att det gar att ut-
lasa var tidsalder men samspela i form av liknande
farg, storlek, material och takvinkel. Exempel pa
detta kan vara att taken har sadeltak med matta
dova kul6rer och fasaderna &r i trd i ljusa dova
kulorer.

Byggnadernas storlek bor vara varierad men med
6verhangande mindre bebyggelse som byggs tatt
och oregelbundet. Storre byggnadskroppar ska
uppforas sa ett de visuellt tar hansyn till Kallo-
Knipplas volym och skala. For att forhindra
halvprivat mark mer och mer tranger in pa den of-
fentliga marken, genom till exempel utemdébler och
krukor, bor det finnas en tydlig grans mellan det
privata och offentliga rummet.
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1.  Kaj och smabatshamn

En smabatshamn byggs ut. Ett promenadstrak gar
langst med kajen mot badplatsen och fungerar som
en naturlig motesplats.

Konsekvenser och riktlinjer

Det ar viktigt att omradet inte upplevs som privat.
Darfor maste allméanhetens tillganglighet till vattnet
sékras i detaljplanen.

Om hamnen ska anvandas for boende pa Kallo-
Knippla och inte som en ren gasthamn skall
lokalisering for batupplaggning redovisas under
detaljplanearbetet.

Om helikopterplattan tas bort skall en ny lokaliser-
ing sredovisas i detaljplanearbetet. Platsen ska tas
fram i samrad med raddningstjansten.

/ ’ Delomride 1

e TH Y L ——

offentiigt tilfodnglist bryggsirak [Br promenad ol vistelse

belysuing och sittplatser
finns lings brygestriket

* ———  gvaskillnad wmellan
';é: strifket och bebyggelsens
= bottenvaningar skapar en

grans mellan privat och
offentiiy zon

Nivdskillnader mellan offentlfgstrak och
vebyygyelsen skappar en grans mellan privat och
offentligt och fungerar samaige som éen '
overvamnigsargara. Omrdale for framtiaa kaj och smabatshamin
(MNustration Krook och Tjdaer)
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2. Tennisbana/bostader

Omradet bebyggs med bostader eller utvecklas
som idrott, fritid och turism tillsammans med nu-
varande tennisbanor.

Konsekvenser och riktlinjer

Omradet bebyggs med en- och flerbostadshus dar
mojlighet for offentlig och kommersiell service
finns i bottenplan. En flexibel detaljplan kan &ven
mojliggora for en turismverksamhet sa som hotell
eller vandrarhem.

Om omradet bebygs med hus ska tennisbannorna
flyttas till en annan lamplig plats pa Kéllo-Knippla.
Nytt forslag pa placering har inte gjorts av kom-
munen utan ska utredas i detaljplanearbetet och ta
stor h&nsyn till strandskyddet.

Akritektfirman Krook och Tjéder tagit fram fem
exempel pa aternativa placeringar av tennisbannor,
dessa redovisas i bilaga 1.

Boendeparkering skall redovisas i enlighet med
Ockerd kommuns gallande parkeringsnorm.

Tennisbanan kan sakerstallas som idrott i detalj-
plan. Tennisbana kan vara ett mervérde for boende
pa Kallo- Knippla och vara ett bidrag till turismen
pa on. Idrottsomradet kan utvecklas ytterligare
och kan i framtiden innehalla mer &n enbart tennis,
det kan vara familjeaktiviteter som till exempel
minigolf. Buller fran tennisbanorna till det plan-

~ e erade bostadsomradet skall utredas i detaljplanear-
W over tennisbarnorna betet.




3. Bostader/atervinningscentral

Omradet bebyggs med en- och flerbostadshus dar
mojlighet for offentlig och kommersiell service
finns i bottenplan. En flexibel detaljplan kan &ven
mojliggora for turismverksamhet sasom hotell
eller vandrarhem. Dessa anvandningar &r sarskilt
intressanta att studera om saneringskostnader och
atgarder for hoga vattenstand blir sa hoga att de
inte kan motiveras ur en ekonomisk och teknisk
synvinkel.

Det finns ett gang- och siktstrak mellan parken och
kajen igenom bostadsomradet.

Atervinningscentralen kan antingen ligga kvar i
mindre stolek pa sin nuvarande plats eller flyttas
till en annan plats.

Konsekvenser och riktlinjer

Hojder bade pa mark och byggnader bor studeras
vidare och sakerstallas i detaljplanen.

Boendeparkering ska redovisas i enlighet med
Ockerd kommuns géllande parkeringsnorm fran
2012-04-10.
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Tas atervinningscentralen bort kan den ge plats at
ett par bostadsenheter. Da skall en ny lokaliser-
ing redovisas i detaljplanearbetet. Platsen skall tas
fram i samrad med kommunens miljoavdelning
och kretsloppsenhet.

Gang- och siktstraket mellan parken och kajen
tillgangliggor parken, kajen och omradet for bade
boende och besokare i och utanfor omradet.

W over omrdae 3,




Program for Kallo-Knippla Varv

4. Park

Parken vars parkkaraktér och funktion som sam-
lingsplats utvecklas. Detta gérs genom strak och
siktlinjer mot havet. Detta bor aven ske genom
kompletterande planteringar av blommor och
buskar. Likasa bor parken forses med bankar och
belysning. Parken kan &ven anvéndas mer aktivt
genom tillgang till olika aktiviteter sa som fris-
beegolf och utomhusgym.

Konsekvenser och riktlinjer

Parken &r unik pa Nordoarna och ar en gron lunga
pa Kallo-Knippla som annars saknar storre
vaxtlighet. Darfor ar kopplingen till évriga om-
raden viktig. Genom olika atgarder kan parken
komma att lyftas fram bade mentalt och visuellt
men ocksa anvandas mer aktivt.

Delomrréae 4

W over parkomrddet idag.
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PLANPROGRAMSKARTA
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BILAGA1
LOKALISERINGSEXEMPEL PA TENNISPLANER

Akitektfirman Krook och Tjader har tagit fram exempel pa ny lokalisering for tennisplanernarm, aess
lamplighet har inte utratats av kKommunen utan ska ses pd mofliga exempel,

KNIPPLA GAMLA VARVSOMRADE A
Bilaga till planbeskedsanstkan 2011.07.01

& TJADER W
10.158
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KROOK & TJADER H PLACERING TENNISBANOR

Alternativa liagen for tennis-
banor.

Bollplanen flyttas 10 meter
norrut.

{
Vi e

-
abay

Befintliga tennisbanor.
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BILAGA?2
BEHOVSBEDOMNING

BEHOVSBEDOMNING AV PROGRAM FOR KALLO - KNIPLLA VARV
OM BEHOVSBEDOMNINGAR

Enligt de lagar som galler for miljobeddmningar av planer och program (plan- och bygglagen
4 Kap. 34 8 ) och miljobalken 6 kap 118) ska kommunen genomféra en miljébedémning for alla planer och
program som kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Som stod for kommunens stallningstagande om miljopaverkan gors forst en behovsbedémning. Behovs-
beddmningen &r den analys som leder fram till st&llningstagandet om en miljobeddmning behdver goras eller
inte. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en miljobeddmning goras parallellt
med den fortsatta planprocessen. Miljobeddmningen redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH INNEBORD

Planprogramarbetets huvudsyfte ar att skapa mojligheter for nya bostader men dven visa pa mojligheter for
en mer flexibel anvandning med t.ex. kommunal och kommersiell service i bottenplan, fritidsaktiviteter och
smabatshamn.

Programmets syfte ar ocksa att sékerstalla allmanhetens tillganglighet till vattnet och att skapa en koppling
mellan vattnet och parken.

Programomradet ligger pa det gamla varvsomradet pa 6n Kallo. Omradet ligger under riktvardena for sti-
gande vatten vid bostader. En miljoteknisk markmiljoundersokning har gjort som visar pa fororenad mark
och en geoteknisk utredning har gjorts for vattenomradet som visar pa stor risk for séattningar.

BEDOMNING

Inga riksintressen enligt 3 kapitlet miljobalken berdrs. Programomradet omfattas av geografiska bestammel-
ser enligt 4 kap 18 och 48 miljobalken. En exploatering i planomradet ses som en fortatning av Kallo-Knipp-
las tatort och bedéms vara forenligt med bestammelserna enligt 4 kap miljobalken da det ar en utveckling av
tatortens befintliga bebyggelse.

Kommunens beddmning ar att det upphavda strandskyddet for planomradet som fastélldes 2002-06-13 av
lansstyrelsen ska fortsatta galla med bakgrund av att marken redan ar i anspraktaget och for att marken inte
anses ha nagra hoga naturvarden. Allmanhetens tillganglighet till vattnet anses dock vara av stor vikt darfor
ska marken nérmast vattnet vara allméant tillganglig.

En fornlamning finns i programomradets norra del, hogst upp i parken. Lamningen beskrivs som fyndplats.
Ovrig kulturfiistorisk lgmning. Fornlamningen bedoéms ej paverkas da parken ska bevaras.

Hur uppfyllnad av mark ska ske bor studeras noggrant i kommande detaljplaner for att se till att en upp-
fyllnad anpassas till den omgivande miljon. | samband med detaljplaneldggning bor bullerberdkningar med
avseende pa biltrafiken vid anlaggandet goras for att undvika att manniskor utsatts for nivaer som overstiger
rekommenderade gransvérden.
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Aven om kulturminnesvardsprogramsbeskrivningen inte berér programomradet direkt &r det av stor vikt att
gestaltningsbestammelser for programomradet forhaller sig till detta. Det har framforallt stor vikt med tanke
pa landskapshilden da omradet ar vl synligt fran havet. Detta ska studeras i detaljplanearbetet.

Geoteknisk undersokning pa land saknas, dock har vissa tester gjorts som visar pa narhet till berg. En ge-
oteknisk underdkning har gjorts for vattenomradet. Infor fortsatt detaljplanearbete kréavs att geotekniken
kartlaggs i sarskilda utredningar. For utredningar i vattnet ska dokumentet Ockerd Geoteknisk undersokning:
PM betraffande geotekniska férhallanden 2009-02-04 ligga till grund.

En utredning har gjorts angaende fororenad mark. Infor fortsatt detaljplanearbete kravs ytterligare utrednin-
gar, dokumentet AZzjjcteknisk markmiljoundersckning vid f.a. Knijgpla varv, Ockerd kommun 2012-09-28
ligga till grund.

Detaljplanearbetet ska utga ifran de riktvarden som finns i lansstyrelsens dokumentet Szigarmae vatren . |
planomradet ska atgarder anvandas som inte paverkar den goda fysiska miljén negativt. Bebyggelsen runt
omkring planomradet ligger inom zon 1 vilket innebér att inga atgarder kravs enligt Stigande vattens rekom-
mendationer for bostader, var pa atgarder for 6versvamningsproblematiken &r begransad till omradet. Darfor
bor inte invallning som forhindrar allménhetens tillganglighet till vattnet anvéandas. Atgarder som utfylinad
bor ocksa noga studeras utifran den goda fysiska miljén, allmanhetens tillganglighet och landskapsbild. |
detaljplanearbetet ska en riskutredning goras. Det ska ta upp risker for éversvamning och atgérder for dessa.
Den ska dven belysa den miljopaverkan som dessa atgarder innebar. Det kan till exempel vara de transporter
som blir vid utfyllnad av mark.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 11 §
miljobalken (MB) och anser att planen kan antas medfdra en betydande paverkan pa miljon, manniskors
hélsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer darfor genomforas. Planens miljopaverkan, och atgarder for
att forebygga och mildra den, hanteras i separat miljokonsekvensbeskrivning.

Stallningstagandet grundar sig pa en bedémning enligt kriterierna i férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar (1998:905) och motiveras i efterféljande tabell och sammanfattning. Kriterierna i bade bilaga
2 och bilaga 4 i MKB-férordningen har beaktats da planen medger byggande av smabatshamn (en anvandn-
ing som star listad bade i 4 kap. 34 § och MKB-forordningens bilaga 3).

Miljobedomningen avgransas till att ta upp geoteknik, planforslagets paverkan pa vattenmiljon - speciellt
fragor som ror fororeningar, stabilitet och marinbiologi samt att identifierar faktorer som har betydelse for
om planerade atgarder i vattenomradet gar att genomfora.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska ocksa ta upp den risk for manniskors halsa och sékerhet som uppstar vi
genomforandet av detaljplanen. Detta ar framforalt form av de storningar som kan uppstar vid de transporter
som komma att genereras vid sanering och uppfyllnad av mark vid anlaggningsfasen.



Bilaga 2

Checklista for komplexa detaljplaner
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hamnéandamal.

Program for bostader, hamn, park och idrott. Aktuell detalplan har
Typ av plan: beteckningen: allméan plats park, omrade for industri och omrade for

Planomradet bestar av en grusplan, atervinningsstation, tennisplan, tva
Beskriv befintliga forhallanden: byggnader, parkmark och vattenomrade.

Planforslaget féreslar omvandling av delar av omrédet till bostader,
Beskriv planforslaget: utveckling av hamnomradet och bevarande och utveckling av parken.

Theres Benito

Planarkitekt Asa Edvardsson, Planarkitekt Robin Sjéstrém, Miljs- och
Medverkande tjansteman: halsoskyddsinspektér Anna Skrapste, Miljé- och halsoskyddsinspektor

| behovsbedémning tas allt upp som berérs, i beskrivningen star det om det &r betydande miljopaverkan eller ej.

Behovsbeddmning Ja/Nej  Beskrivning
Maluppfylielse: Strider planen mot ...2 Ja Ej betydande. Den strider mot géllande
— Gallande planer och program Nei DP och OP.
- Miljomal (nationella och lokala) €
—Riksintressen (se dven Naturvard, Kulturmiljé och Friluftsliv)
Paverkas landskapsbild (stadsbild, landskapsbild)? ja Ej Betydande. Landskapsbild (se
- In- och utblickar beddmning).
— Historiska samband
Paverkas naturmiljé/naturvard (inkl biologisk mangfald)? ja Ej betydande. Strandskyddet. (se
- Riksintresse for naturvard bedémning)
—Natura 2000-omrade OBS! Om Natura 2000-omréade
_ Naturreservat/Naturskydd paverkas, eller risk finns for pataglig

Strandskvdd skada eller paverkan pé skyddad
N ”ra.n SKY natur tex riksintresse for naturvard
—Rodiistade arter eller strandskydd, uppstér alltid
—Annan véardefull natur betydande miljépaverkan!
Paverkas rekreation och friluftsliv? Nej
- Riksintresse for friluftsliv
- Befolkning
- Gronstruktur

ja Ej betydande. Fornlamningen bedéms ej

Paverkas kulturmiljo/kulturarv?

- Riksintresse for kulturmiljo

- Kulturreservat

— Fornminne OBS! Om planomradet tas i

— Byggnadsminne ansprak for verksamhet som ska
tillstandsbedémas enligt miljo-

- Kulturminnesvard - balken, uppstar alltid betydande
—Annan vardefull kulturmiljé miljopaverkan!

paverkas da parken ska bevaras. (se
beddmning)
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Finns det risker for...?
- Oversvamning
- Erosion

OBS! Om risker finns fér éver-
svamning och erosion uppstar
alltid betydande miljopéaverkan!

Ja Betydande miljépaverkan.
PaM"e”fS omgivande miljo* Smabatshamn (en anvandning som star
_ arl . o .
—Luft listad bade i 4 Kap. 34 § och MKB-
_Vatten férordningens bilaga 3).
- Klimat

Nej
Motverkar planen hushallning av naturresurser och andra resur-
ser?
—Mark, vatten, materiella resurser m m
- Transporter, kommunikationer, energim m

ja Betydande miljopaverkan. Transporter
F.|nns risker for halsa och sakerh'et, uppsFar stdrningar fran omgiv- vid sanering och utfylinad av mark i
ningen eller ger planen upphov till stoérningar? . . L

Lo PSR, anlaggningsfasen. ( se bedémning och
- Buller/vibrationer OBS! Om risker finns for halsa S
—Féroreningar (mark, luft, vatten) ~ och sakerhet, eller om miljékva- stallningstagande)
— Overskrids miljckvalitetsnormer?  litetsnormer dverskrids, uppstar Nej, inga miljokvalitetsnormer
alltid betydande miljopaverkan! . . .
beddéms Overskridas
Ja Ja planen uppnar inte riktvdrden som

finns i lansstyrelsens dokumentet
Stigande vatten

Slutsats om fortsatt utredningsbehov

Planprogrammet medfér betydande miljopaverkan i form
. av smabatshamn och da omradet riskerar att
Samlad bedémning: - .
Oversvammas.
Ja
Kommer planen att leda till betydande miljopaverkan?
Om nej: Gor ett motiverat stallningstagande.
Motiverat stallningstagande:
2013-03-11
Datum:
Namnunderskrift: Asa Edvardsson

Om ja: Utfor en miljobedémning parallellt med den fortsatta planprocessen och upprétta en miljékonsekvensbe-

skrivning.
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OCKERO KOMMUN

Kontaktperson:

Asa Edvardsson, Planarkitekt
Ockerd kommun
Kommunstyrelsen/Samhallsbyggnad
tel 031-97 62 42
asa.edvardsson@ockero.se
www.ockero.se

Postadress Gatuadress
47580 Ockero Sockenvégen 13
Ockerd

Telefon: 031-97 62 00
Telefax: 031-96 91 87



