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Knippla Varvet — Plan for framtida utveckling 2024

Detta dokument sammanfattar de viktigaste punkterna arbetsgruppen kommit fram till som rekommendation
for plan for Knippla varvsomrade. | arbetsgruppen har ingatt Oradet, Knippla Hamn, Coop lokala féreningen,
Knippla Idrottsklubb samt Knippla Féretagarférening.

Omradets 6vergripande planering
Omradet bestar av 4 direkta intressenter med markfordelning enligt ritning:

1. Ockerd kommun yta for befintlig Atervinningscentral.
Knippla Hamnférening, omrade ned mot vattnet. Utvecklar hamnverksamhet med batplatser samt sjo-
och torrsattning.
3.  Knippla Foretagarférening, yta i centrala omradet.
Marin service med vinterforvaring samt markantrepenad.
4. BIC Fastigheter, yta enligt nuvarande fastighetsgrans.
Fastighet renoveras till flertal verksamhetslokaler vilka bildar férening for denna fastighet.
5.  Coop lokal férening, anldggande av parkeringar.

For ytor se Bilaga "Mark disposition” nedan samt bifogad ritning.
Markomradenas upplatelseform blir en diskussionspunkt med Ockerd kommun men féreningarna kommer
behova investera avsevart kapital for att utveckla omradet i positiv riktning utan att omradet har nagon storre
ekonomisk potential vilket forutsatts beaktas i diskussionen. Omradet har ej inhyst stabil kommersiell
verksamhet pa manga ar pga svarigheten att bedriva verksamhet pa Knippla. Planen forutsatter en sanering av
féroreningar dar det krévs, speciellt for industrihallar samt batramp. Onskad vag till sanering &r genom
samverkan mellan Knipplas féreningar, Ockerd kommun fér erhallandet av statligt bidrag.

Helikopterplats

Helikopterplats bevaras med dagens placering och fri radie om 25 fran landningsplats. Ambulanstillfart norr om
BJCs tomtgrans, denna tillfart sparras med stolpar for att ej nyttjas annat an for ambulans. Detta garanterar fri
tillfart till omradet.

Omradet 6vergripande beskrivning

Omradet ar ej inhagnat likt andra Industri- och Hamnomraden i kommunen idag. Tillfart till omradet sker
norrifran med dagens tillfartsvag. De centrala delarna av omradet anvands av alla intressenter for tillfart och
manovrering med fordon.

Atervinningscentral

Styrande i planering har varit att befintlig AV skall paverkas i minsta majliga man och kvarstd med sin placering
och service likt idag. Hansyn har i samrad med Kretsloppsenheten tagits till 6nskade avstand till
byggnader/hinder for att vandning vi témning av containrar pa ca 20-25m (beroende pa storlek av container).
En viktig forutsattning ar att eventuell inhdgnad utféres med skjutbara grindar tatt inpa containrar for att inte
inkrakta pa vandytan. Denna losning far diskuteras vidare med Kretsloppsenheten.

Parkeringsomraden

| omradets vastra del anlaggs allmdnna parkeringsplatser i enlighet med bygglov fér Coop nya centrumbyggnad.
| omrddets norra del finns ytterligare omrade dar Hamnféreningen avser forvara batar vintertid, omradet
anvands som allmanna parkeringar sommartid. Pga parkeringsplatser forsvinner for ambulansvdgen anlaggs 2st
nya i omradets sydvastra del.

Industrimark
Industrimark for anldggande av industrihallar till en yta av ca 800kvm i omradets centrala del. Infart till hallarna
planerad fran oster. Hallarnas exakta utformning far prospekteras och anpassa till de verksamheter som skall
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inrymmas. Fornarvarande finns intresse for Marin service med vinterférvaring av batar samt hall for
entreprenadmaskiner, dessutom finns utrymme for framtida féretagares verksamheter.

Hamnomrade

En sammanhangande yta gar utmed strandkant och stracker sig bort mot dstra udden. Hamnomradet ar
dimensionerat for att klara hamnverksamhet, fritidsaktivitet for Knipplebor och gaster samt yta for framtida
utveckling i omradets 6stra del. Hamnomradet skall dven erbjuda en anslutning for allmdnheten att vandra
langs med havskanten fran vastra delen till 6stra delen och upp pa Tranbarsviagen och darmed utgéra naturlig
forlangning av hamnen i soder samt slingan runt 6ns norra del. | hamnomradet planeras i omradets sydvastra
del anldggas for bouleplan sommartid och batuppstéllning vintertid. | de centrala delarna planeras batramp och
trucklyft for sj6- och torrsattning av batar. Denna anldggning innebér att den mycket mindre batslip som finns
pa dagens hamnplan kan avvecklas och det omradet utvecklas i framtiden. Dessutom mojliggor batramp/lyft
marin verksamhet i industrihallarna med tillhérande vinterférvaring av batar. | omradets 6stra del anlaggs en
flytbrygga i vatten med detaljplan hamnomrade. Padelbana kvarstar i nuvarande position. Langre dsterut pa
udden ar markomrade for framtida exploatering.

Ovriga overenskommelser mellan féreningarna pa Knippla
En rad 6verenskommelser har gjort mellan féreningarna for att komplettera planen.

e Hamnféreningen disponerar markyta ned mot vattnet for att langsiktigt garantera att den ar under
Knipplebornas gemensamma kontroll genom Hamnféreningen.

e Padelbanan skall sékerstdllas genom langsiktigt samarbete mellan KIK och Hamnféreningen.

e Hamnféreningen sadkerstéller att omradet vid batrampen &r tillgangligt for allmanheten att mandvrera
fordon nédvandiga for hantering av batar samt dven fritt for tillfart till AV centralens befintliga
byggnads sédra del.

e Hamnféreningen atar sig att eventuell framtida byggnation av sjobodar i omradet sker i samrad med
Oradet.

e Omradet i norra delen avsatt for parkering ska disponeras av Hamnféreningen men Hamnféreningen
atar sig att dessa parkeringar skall vara avgiftsfria under sommaren, skall dock endast vara till for bilar
och ej slap/karror.

® Hamnforeningen skall efter godkdnnande av planen fran kommunen samt arrendeavtal paborja
processen for anldggandet av kaj for Batslip/Trucklyft samt tillhérande ang6ringsbrygga. Dessutom
skall diskussioner foras for att hitta en gemensam uppgorelse med foretag som vill bedriva marin

verksamhet i omradet kring anldggandet och nyttjandet av denna anlaggning.
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Markdisposition

Centrala och norra delen

Blatt omrade i Norr
Hamnforeningen.

| gront norra delen foretagare
med industri hallar.

BJC existerande fastighet i
sodra delen.

Hamnomrade inhagnat blatt

Coop parkeringsplatser
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Process

Vidare process i enkel form for att diskuteras och faststallas i kommande steg sker i
enlighet med:

e Diskussion med Ockeré kommun och Varvet arbetsgruppen bestdende av Knippla
Orad, Hamnfdéreningen, Féretagarféreningen.
Mal att vara 6verens som att planen har en rimlig chans att genomféras samt att
de ekonomiska ramarna ar uttalade.

e Presentera planen till Knippleborna via information och méte for dialog
arrangerat i Orddets regi.

e P3borja prospektering av omradet samt i samrdd med Ockeré kommun séka
bidragen tillgangliga for sanering av mark samt sediment.

e Vid godkant bidrag och tydlig plan for sanering slutfora prospektering, teckna
arrendeavtal (alt. avtal om markkép) mellan Ockeré kommun och de olika
intressenterna och paborja byggnadslovsprocesser.
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Mark forvaltning
Markytor respektive forening dnskar disponera for utveckling
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Omradets plan
Situationsplan 6ver omradet, gron linje markerar ganstrak
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